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1. Wprowadzenie

Dokument stanowi aktualizacje analizy finansowej i ekonomicznej wykonanej w ramach Studium
wykonalnosci projektu ,,Budowa zaktadu przyrodoleczniczego wraz z rozbudowg promenady zdrojowej
w Uzdrowisku Gotdap” z roku 2017.

Analizie poddano wariant inwestycji wybrany do realizacji i obejmujacy nastepujgcy zakres robét:

1. Budowa budynku Zaktadu Przyrodoleczniczego w Uzdrowisku Gotdap:
Budynek uksztattowany w formie jednego budynku o jednorodnej architekturze nawigzujacej do
regionalnego stylu charakteryzujgcego teren Uzdrowiska. Poprzez zastosowanie materiatow takich jak
drewno, szkto i kamien oraz wysokie dachy pokryte czerwong dachéwka budynek pozostaje w harmonii
z otaczajacg go infrastrukturg tak jak obiekt tezni oraz pijalni wéd.
Frontowa (potnocna) elewacja budynku z gtéwnym wejsciem do obiektu zlokalizowana jest od strony
ul. Jeziorowej. Gtéwny wjazd na teren obiektu znajduje sie na wprost gtdwnego wejscia. Obiekt posiada
3 kondygnacje — piwnice, parter i pietro. Piwnica oraz pietro petnig funkcje techniczng i s3
przeznaczone wytgcznie dla obstugi obiektu. W piwnicy zlokalizowane jest podbasenie, natomiast
pietro przeznaczone jest na pomieszczenia techniczne wentylatorni oraz pomieszczenia biurowe.
Wytgcznie kondygnacja parteru jest strefg przeznaczong dla kuracjuszy. Znajdujg sie tam 3 strefy o
charakterze leczniczym.
Strefa | znajdujaca sie w lewym skrzydle obiektu (na lewo od wejscia gtéwnego) to strefa przede
wszystkim obejmujgca zespdt gabinetéw przyrodoleczniczych oferujgcych: peloidoterapie w postaci
oktadow i kgpieli borowinowych, krioterapie miejscowg, inhalatoria, masaze i gabinet lekarski.
Strefa Il - srodkowa to strefa termoterapii obejmujgca zespdt saun: suchg, parowg, lodowsy, infrared i
grote solng. Zlokalizowano tu réwniez tepidarium, gdzie mozna wygodnie utozy¢ sie na podgrzewanych
lezankach, wytozonych ceramika. Miejsce to specjalnie przystosowane jest do wypoczynku po zabiegu,
badZ tez skutecznie do niego przygotowujgce. W tej strefie przewidziano réwniez sale ¢wiczen z
mozliwoscig przeprowadzenia zajec kinezyterapii.
Strefa Ill, znajdujgca sie w prawej czesci obiektu (po prawej stronie od wejscia gtdwnego) to strefa
przeznaczona na potrzeby hydroterapii. Znajdujg sie tutaj baseny rehabilitacyjne miedzy innymi basen
0goblny o pow. ok. 279,00 m2, gt. 1,20 m, temp. 30 °C z wodga solankowg o stezeniu 0,7%. W basenie
znajdujg sie m.in. siedziska do masazu wodno-powietrznego, gejzery powietrzne, masaze wodne na
roznej wysokosci, porecze do éwiczen w wodzie. Dodatkowo zaprojektowano niecke basenowg dla
dzieci o pow. ok. 56,85 m2, gt. 0,30 m, temp. 30 °C z gejzerami powietrznymi, mini zjezdzalnia.
Przewidziano réwniez basen rehabilitacyjny w ksztatcie prostokata 4,0 x 11,0 m o pow. 44,30 m2 i
temp. wody 28 °C z dnem ruchomym o regulowanej gtebokosci 0,00 — 2,00 m. Zastosowanie
ruchomego dna pozwoli na przeprowadzanie rdéznego rodzaju aktywnosci fizycznej w wodzie
poczawszy od ruchowych zajeé rehabilitacyjnych, poprzez wodny aerobik, po mozliwos¢ korzystania z
rowerdow wodnych. Poprzez ustawienie dowolnego poziomu wody w basenie mozna éwiczy¢ rézne
partie ciata. W tej strefie znajduja sie rdwniez wanny z wodg magnezowsg i solankowa.
W centralnej czesci budynku - hol przewidziano czes¢ wspdlng z palmiarnig, suchg strefe zabaw dla
dzieci oraz scianke wspinaczkowg, ktéra petni funkcje kinezyterapii. Strefa zabaw dla dzieci to przede
wszystkim basen z kuleczkami oraz urzadzenia zabawowe, ktére rozwijajg koordynacje ruchowa
najmtodszych.
W zakres opracowania dotyczgcego zaktadu przyrodoleczniczego wchodzi infrastruktura techniczna
niezbedna do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz jego wyposazenie (przytgcze wody,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektryczne) oraz zagospodarowanie terenu w postaci: ciggéw
pieszo — jezdnych w tym drogi pozarowej zakonczonej placem manewrowym, wyznaczenie parkingu
na 57 miejsc postojowych, budowa zadaszonej wiaty systemowej na pojemniki na odpady state,
wycinka drzew kolidujgcych z inwestycjg oraz nasadzenia zieleni w postaci krzewéw, drzew oraz




trawnikéw, montaz elementdw matej architektury takich jak stojaki na rowery, tawki oraz kosze na
$mieci i donice dekoracyjne.

2. Rozbudowa promenady zdrojowej.

Inwestycja ma na celu poprawe warunkdw uzytkowania i zmniejszenie ucigzliwosci na srodowisko
(poprawa estetyki terenu, zamkniecie kinezyterapeutycznej petli zdrojowej — spiecie ciggéw
kinezyterapeutycznych — potaczenie ,, Korso” z Promenadg Zdrojowg w Parku Zdrojowym Uzdrowiska
Gotdap). Zapewniono miejsca postojowe o parkowaniu rownolegtym do rozbudowywanej promenady
zdrojowej w ilosci 42 dla samochoddéw osobowych. Stanowiska dla samochodéw osobowych
zaprojektowano o szerokosci 2,5 m i dtugosci 6,0 m.
Inwestycja obejmuje swym zakresem: Rozbudowe Promenady Zdrojowej na dt ok 520 m. Zamkniecie
kinezyterapeutycznej petli zdrojowej na dz. 1987, 280/1 w Gotdapi.
Zakres prac budowlanych:
a) budowa ciggdw pieszo - jezdnych (6943,30 m2) z kostki betonowej, w tym:
- chodniki: 1970,70 m2, szer. 2,0 m, dwustronny,
- Sciezka rowerowa: 986,80 m2, szer. 2,0 m, jednostronna, dwukierunkowa,
- czes$c jezdna (droga): 3985,80 m2, dt. ok. 430 m, szer. 6,00 m (poszerzenie na tuku);
b) budowa parkingu (667,40m2, 42 miejsca postojowe o pow. 2,5 x 6,0 m);
c¢) budowa kanalizacji teletechnicznej,
d) budowa oswietlenia drogi oraz zasilania przepompowni,
e) budowa kanalizacji deszczowej wraz z wpustami deszczowymi i przepompownia.

1.1. Stopien zaawansowania inwestycji

1.1.1. Postepowania o udzielenie zadania publicznego

Gmina Gotdap ztozyta wniosek o dofinansowanie projektu pt. Budowa Zaktadu Przyrodoleczniczego
wraz z rozbudowg Promenady Zdrojowej w Uzdrowisku Gotdap do Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-2020 w ramach Dziatania 6.2
Dziedzictwo naturalne, Poddziatanie 6.2.1 Infrastruktura uzdrowiskowa, w wyniku czego zostata
podpisana umowa o dofinansowanie projektu na kwote 17.824.357,77 z. W toku realizacji
przedsiewziecia przeprowadzono nastepujgce postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego:

Data Tryb Zakres robot Data Wynik postepowania
ogfoszenia postepowania rozstrzygniecia
10.07.2018 | podstawowy Czes¢ | — budowa zaktadu 19.11.2018 Zamowienie na czesc |
przyrodoleczniczego zostato udzielone
Czes¢ Il — rozbudowa wykonawcy: Zakfad
Promenady Zdrojowej Ogdlnobudowlany s.c.

Marek Stowikowski
Stawomir Stowikowski
za cene —
26.488.207,88 zt
Postepowanie dla
czesci Il zostato
uniewaznione
(wptynety 4 oferty
przewyzszajace kwote,
jakg Zamawiajacy




mogt przeznaczy¢ na
jej sfinansowanie)

15.05.2019

podstawowy

Czesc Il - Rozbudowa
Promenady Zdrojowej

21.06.2019

Zamowienie zostato
udzielone wykonawcy:
Przedsiebiorstwo
Gospodarki
Komunalnej sp. z 0.0.
w Gotdapi za cene —
2.141.926,96 zt

Z uwagi na to, ze wykonawca Zaktad Ogdélnobudowlany s.c. Marek Stowikowski Stawomir Stowikowski
nie przystgpit do kontynuacji robdt oraz usuwania wad, odstgpiono od realizacji umowy z tym
wykonawcg. Wystgpita koniecznosé wytonienia kolejnego wykonawcy na dokoriczenie inwestycji.

15.07.2022 | podstawowy Dokonczenie budowy 02.08.2022 Postepowanie w
Zakfadu zakresie czescil i ll
Przyrodoleczniczego w uniewazniono z uwagi
Uzdrowisku Gotdap: na brak ofert
Czes$¢ | — prace naprawcze
Czes¢ Il — kontynuacja
budowy wraz z
usunieciem wad w
zakresie pozostatych
branz
08.08.2022 | podstawowy Dokonczenie budowy 30.08.2022 Postepowanie
Zaktadu uniewazniono z uwagi
Przyrodoleczniczego w na brak ofert
Uzdrowisku Gotdap
21.10.2022 | podstawowy Dokorczenie budowy 22.11.2022 Postepowanie zostato
Zaktadu uniewaznione
Przyrodoleczniczego w (wptyneta 1 oferta
Uzdrowisku Gotdap przewyzszajgca kwote
jaka zamawiajgcy
mogt przeznaczy¢ na
finansowanie
zamowienia)
13.01.2023 | Zaméwienie z Dokonczenie budowy 21.04.2023 Postepowanie

wolnej reki

Zaktadu
Przyrodoleczniczego w
Uzdrowisku Gotdap

uniewazniono
(Prowadzone
negocjacje nie
doprowadzity do
zawarcia umowy.
Kwota proponowana
przez Wykonawce
przewyzszata kwote,
ktérg Zamawiajacy
zamierzat przeznaczy¢
na sfinansowanie
zamowienia. Rada
Miejska w Gotdapi nie
zaakceptowata
zwiekszenia srodkéw
na ten cel w budzecie)




1.1.2. Stan zaawansowania robot budowlanych do korica 2023 .

1. Budowa budynku Zaktadu Przyrodoleczniczego w Uzdrowisku Gotdap:

Budynek o pow. zabudowy: 2192,30 m2, zamkniety w zakresie konstrukcji, z wytaczeniem
pozostawionego otworu roboczego do podbasenia. Na zewnatrz wykonano prace zwigzane z
pokryciem dachowym, elewacjg, wiekszo$¢ stolarki okiennej i witryny - zamontowane. W terenie
wykonane w wiekszo$ci utwardzenia terenu drég i parkingdw oraz taras od strony basenowej i SPA.
Wewnatrz stan surowy za wyjatkiem holu gtdwnego, gdzie zamontowano docelowg S$cianke
wspinaczkowg oraz rozpoczeto prace glazurnicze w gabinetach zabiegowych, toaletach, szatniach
basenowych. W pomieszczeniach chemii basenowej (podbasenie) rozpoczeto uktadanie ptytek na
Scianach i posadzkach. W czesci basenowej i holu gtéwnego sufity oraz skosy zostaty wykonane jako
drewniane. W hali basenowej zamontowano dotad basen z ruchomym dnem, stalowe korpusy
wanien SPA oraz czesciowo stalowg niecke basenu rekreacyjnego oraz rynne niecki brodzika dla
dzieci. Obwodowo zamontowano stalowe szyny odwodnienia liniowego. Cze$¢ stolarki wewnetrznej
zostata zamontowana, m.in. witryna pomiedzy halg basenowsg i holem.

W zakresie branzy sanitarnej w wiekszosci wykonana zewnetrzna instalacja wodociggowa i
solankowa, dolne Zrddto ciepta, zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, kottownia, technologia
basenowa. CzeSciowo/fragmentarycznie wykonano instalacje wewnetrzna wod—kan, co.,
rozpoczete prace zwigzane z rozprowadzeniem instalacji wentylacji mechaniczne;.

W zakresie branzy elektrycznej wykonana gtéwna linia zasilajgca, w wiekszej czesci: zewnetrzne linie
kablowe, oswietlenie zewnetrzne terenu, kanalizacja teletechniczna, zewnetrzna instalacja
uziemiajgca, rozdzielnice zasilajgce, czesciowo/fragmentarycznie: wewnetrzne linie zasilajgce,
instalacje oswietlenia podstawowego, instalacja uziemiajgca i potaczen wyréwnawczych, instalacja
oddymiania klatki schodowej.

1. Rozbudowa promenady zdrojowej.

Wykonano peten zakres prac.

1.1.3.

Finansowanie inwestycji do korica 2023 .

Zgodnie z wnioskiem o dofinansowanie ztozonym przez Gmine Gotdap do Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-2020 w ramach Dziaftania 6.2
Dziedzictwo naturalne, Poddziatanie 6.2.1 Infrastruktura uzdrowiskowa catkowita wartos$¢ inwestycji
wynosita 29.059.555,68 zt, w tym:

Kategoria kosztow Wydatki Wydatki Razem Dofinansowanie w
kwalifikowalne w | niekwalifikowalne wydatki w zt zt
zt w zt
Prace 289.050,00 2.767,50 291.817,50 245.663,60
przygotowawcze
(dokumentacja
techniczna)
Roboty budowlane 20.547.450,00 8.084.488,18 | 28.631.938,18 17.463.277,76




Nadzor 115.800,00 0,00 115.800,00 98.418,42
inwestorski

Promocja projektu 10.000,00 0,00 10.000,00 8.499,00
Studium 10.000,00 0,00 10.000,00 8.499,00
wykonalnosci

OGOLEM 20.972.300,00 8.087.255,68 | 29.059.555,68 17.824.357,77

Planowane Zrddta finansowania inwestycji:

1) Dofinansowanie ze Srodkow EFRR — 17.824.357,77 zt, tj. 84,99% wydatkow kwalifikowalnych
2) Srodki wtasne Gminy Gotdap - 11.235.197,91 1, tj. 15,01% wydatkéw kwalifikowalnych + 100%
wydatkow niekwalifikowalnych w projekcie.

Realizacje inwestycji zaplanowano na lata 2018-2020. Niestety nie udato sie zrealizowa¢é catego zakresu
robét i dziatan w przewidzianym terminie. Zgodnie z wnioskiem sprawozdawczym z listopada 2023 .
przedtozonym przez Gmine Gotdap do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego wartos¢ wykonanych prac wyniosta 17.473.016,33 zt, w tym:

Kategoria Poniesione % wykonania Poniesione % wykonania Razem
kosztéw wydatki w stosunku wydatki w stosunku do poniesione
kwalifikowalne | do budzetu niekwalifikowalne budzetu wydatki w zt
w zt w zt

Prace 289.050,00 100,00% 0,00 0,00% 289.050,00

przygotowawcze

(dokumentacja

techniczna)

Roboty 12.258.232,84 59,66% 4.819.665,48 59,62% | 17.077.898,32

budowlane

Nadzér 68.172,41 58,87% 26.495,60 Nie planowano 94.668,01

. . wydatkéw

inwestorski niekwalifikowalnych

Promocja 1.400,00 14,00% 0,00 Nie planowano 1.400,00
. wydatkow

projektu niekwalifikowalnych

Studium 10.000,00 100% 0,00 Nie planowano 10.000,00

;. wydatkéw
wykonalnosu niekwalifikowalnych
OGOLEM 12.626.855,25 60,21% 4.846.161,08 59,92% | 17.473.016,33

W wyniku negocjacji

przeprowadzonych przez Gmine Gotdap z Urzedem Marszatkowskim

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego czes¢ wydatkdw w wysokosci 4.218.781,67 zt poniesionych za
roboty budowlane dotyczace wytgcznie budowy Zaktadu Przyrodoleczniczego zostanie uznana za
kwalifikowalne. W zwigzku z tym zrédta finansowania poniesionych wydatkow projektu przedstawiajg

sie nastepujgco:

techniczna)

Kategoria kosztow Wydatki Wydatki Razem Dofinansowanie Budzet
kwalifikowalne | niekwalifikowalne | wydatki w zt z EFRR w zt Gminy
w zt w zt
Prace 121.789,68 167.260,32 289.050,00 103.509,04 185.540,96
przygotowawcze
(dokumentacja




Roboty budowlane, | 16.477.014,51 600.883,81 | 17.077.898,32 14.003.814,63 | 3.074.083,69

w tym:

- Rozbudowa 1.541.043,15 600.883,81 | 2.141.926,96 1.309.732,57 832.194,39

Promenady

Zdrojowej

- Budowa Zaktadu 14.935.971,36 0,00 | 14.935.971,36 | 12.694.082,05 | 2.241.889,31

Przyrodoleczniczego

Nadzor inwestorski 47.879,51 46.788,50 94.668,01 40.692,79 53.975,22

Promocja projektu 1.400,00 0,00 1.400,00 1.189,86 210,14

Studium 10.000,00 0,00 10.000,00 8.499,00 1.501,00

wykonalnosci

OGOLEM 16.658.083,70 814.932,63 | 17.473.016,33 | 14.157.705,32 | 3.315.311,01
1.1.4. Inwestycja po 2023 .

Dokonczenie budowy Zakfadu Przyrodoleczniczego w Uzdrowisku Gotdap wymaga wykonania
nastepujacego zakresu prac:

1. Prace naprawcze — branza budowlana:
1) W zakresie czesci drewnianej:

a)

b)

d)

e)
f)

naprawa geometrii poprzez rektyfikacje potozenia dzwigaréow gtéwnych hali, po
uprzednim demontazu swietlikdw, witryn oraz demontazu warstw pokrycia dachu i
warstw izolacyjnych dachu;

zmiana wykonanych warstw izolacyjnych dla dachéw pokrytych z dachdwki i blachy
trapezowej — wymiana zastosowanych ptyty termoizolacyjne Thermano gr. 14 cm oraz
wodoodpornej sklejki trudnopalnej z certyfikatem reakcji na ogien Bfl-s1, na wetne
mineralng, wymiana sklejki na sklejke niezapalng lisciastg, wodoodporng klasy reakcji na
ogien B-S1;

naprawa dzwigarow - poprzez sklejanie, dokrecanie wkretami dla dZzwigarodw,
zabezpieczenie powierzchni drewnianych preparatem do niezapalnosci zgodnie z
projektem.

Stezenia — wykonanie dodatkowych stezen, oczyszczenie i wykonanie ocynku wraz z
powtoka poliestrows istniejgcych stezen.

Uzupetnienie brakujacych srub i zabezpieczenie istniejgcych.

Impregnacja konstrukcji drewnianych po ich odkryciu.

2) W zakresie czesci zelbetowej i tradycyjne;j:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

wzmochnienia $cian zewnetrznych fundamentowych z wykorzystaniem ptaskownikéw
stalowych naklejanych i kotkowanych do $cian;

wzmochnienia stropu podbasenia (osie 9-13 G-F) z wykorzystaniem belek stalowych
HEB120;

wzmochienia stropu podbasenia i jacuzzi w rejonie jacuzzi i ptyt jacuzzi - dodatkowe
podparcia ze stupow HEB120;

wzmochienie stropu podbasenia (osie 15-17 E) z wykorzystaniem belek stalowych
HEB120;

wzmocnienie stropu podbasenia - wykonanie nadlewki z betonu C30/37 XD3 gr. 7 cm
zbrojonej;

zabezpieczenie ptyty podbasenia od spodu farbami odpornymi na chlorki;

naprawa uszkodzonych posadzek podbasenia;



h) wykonanie blokdw betonowych pod urzadzenia technologiczne podbasenia;

naprawa pokrycia z papy na dachach ptaskich na konstrukcji zelbetowej;

3) W pozostatym zakresie:

montaz nowych fasad zewnetrznych i witryn zgodnych z wymaganiami projektu;
b) poprawa obrdbek blacharskich, odwodnienia dachdéw;

2. Kontynuacja budowy wraz z usunieciem wad w zakresie pozostatych branz:

1) W zakresie architektury, konstrukcji:

a) czes$c zabiegowa:

i)

a)

b)

d)

8)

h)

korekta uktadu funkcjonalnego (pomieszczenia zabiegowe, tazienki) wyburzenie
czesci Scianek istniejgcych, budowe nowych,

wykonanie magazynkdw i wc personelu,

wykonanie recepcji w formie zabudowy oraz poczekalni,

wykonanie zaplecza szatniowego z toaletami dla pacjentéw oraz aneksu
wypoczynkowego po zabiegach,

wykonczenie pomieszczen.

szatnie i umywalnie basenowe:

korekta uktadu funkcjonalnego wyburzenie czesci Scianek istniejgcych i przebicia,
nowe nadproza w $cianie nosnej oraz budowe nowych scianek (zmiana uktadu
wewnetrznego szatni, wydzielenie pomieszczen ratownika poza szatniami),
wykonanie szatni z fazienkg dla ratownikdw oraz pomieszczenia ratownikow,
wykonczenie pomieszczen.

hol gtéwny:

wydzielenie strefy bezpieczerstwa dla scianki wspinaczkowej,

wykonanie: recepcji Scianki, recepcji basenu, punktu cafe z zapleczem, recepcji
zabiegowej w formie zabudowy meblowej,

wykonanie kacika dla dzieci,

salki konsumpcji,

toalet ogdlnych,

wykonczenie pomieszczen.

czes$¢ odnowy biologicznej:

wykonanie kompleksu saun: sauna bio, sauna finska, 2 taznie parowe, 2 aneksy z
natryskiem, przestrzen wypoczynku, wc,

wykonanie magazynku czystego i brudnego oraz w bliskim sgsiedztwie odnowy
szatni damskiej i meskiej wraz z tazienkami dla personelu oraz pomieszczenia
socjalnego,

wykoriczenie pomieszczen.

korekta uktadu funkcjonalnego na | pietrze (magazynku) wykonanie serwerowni wraz z
korytarzem i pomieszczeniem porzgdkowym, wykonczenie pomieszczen,
wykonanie zadaszenia schodéw zewnetrznych, zamurowanie okna w osi 5, dokoriczenie
pokrycia dachowego, dokonczenie elewacji budynku, dokoriczenie montazu niecek
basenowych,
wykonanie wzmocnien dla przejs¢ instalacyjnych w stropach podbasenia nad parterem
oraz 1 pietrem,
wykonanie podkonstrukcji pod zielen, aranzacja wnetrza zielenig — nasadzenia w
donicach, na belkach.
2) W zakresie zagospodarowania terenu:

a) dokonczenie robét drogowych (utwardzenia) ok. 10 %,



b)

c)

wykonanie oznakowania, dostawa i montaz matej architektury, wykonanie ogrodzenia
przepompowni,
urzadzenie terendw zieleni: nasadzenia drzew, krzewoéw, traw ozdobnych, wykonanie
trawnikdw.
3) Branza elektryczna:

a) demontaz istniejgcych na budowie instalacji elektrycznych i teletechnicznych.

b) wykonanie wszystkich instalacji jako nowe tj.:

instalacji oswietlenia ogdélnego i awaryjnego,
instalacji gniazd wtykowych,

instalacji zasilajgcych urzadzenia technologiczne,
instalacji uziemiajgcej i odgromowej,

instalacji ochrony przeciwporazeniowej i potgczen wyréwnawczych,
instalacji logicznych,

instalacji kamer ochrony,

instalacji kontroli dostepu KD,

instalacji SSWiN,

instalacji systemu przyzywowego,

instalacji systemu ESOK,

instalacji systemu nagtosnienia,

instalacji systemu domofonowego,

inne instalacje teletechniczne,

sieci elektryczne w terenie,

kanalizacji kablowej teletechnicznej w terenie,
rozdzielnice zasilajgce.

4) Branza sanitarna:
instalacje zewnetrzne:

a)

b)

wykonanie przytgcza solankowego,

wykonanie zewnetrznej kanalizacji technologicznej — zbiornik na Scieki
technologiczne,

doposazenie istniejgcych studzienek od wymiennikéw gruntowych o armature
odpowietrzajacy, odwadniajgca, odcinajgca, rozdzielczg,

korekta wyjscia kanalizacji sanitarnej z budynku oraz jej trasy (demontaz istniejacej
kanalizacji i montaz nowej).

instalacje wewnetrzne:

demontaz czesci istniejgcych instalacji wody oraz przyboréw w zwigzku z korektami w
istniejgcym uktadzie funkcjonalnym, wykonanie instalacji w nowych pomieszczeniach,
montaz dodatkowych hydrantow,

rozdzielenie instalacji technologicznej i sanitarnej - fragmenty istniejgcej instalacji do
demontazu,

przepiecie wpustu dachowego z kanalizacji sanitarnej do kolektora zbiorczego
kanalizacji deszczowej,

demontaz czesci istniejgcych szaf rozdzielaczowych w holu wraz z instalacjg rurowg
od zrddta ciepta, montaz w nowych lokalizacjach,

wykonanie instalacji ogrzewania budynku - ogrzewanie ptaszczyznowe (czes$c
basenowa, doprowadzenie ciepta technologicznego do nowoprojektowanych central
oraz wymiennikow ciepta zlokalizowanych na poziomie piwnic (do podgrzewu wody
basenowej),

wykonanie ogrzewania podfogowego,
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W lutym 2024 r. Gmina Gotdap dokonata aktualizacji wyceny wartosci szacunkowej inwestycji

- montaz wentylacji w docelowych lokalizacjach z wykorzystaniem istniejgcych
ztozonych na budowie central,
- wykonanie instalacji chtodzenia dla pomieszczenia serwerowni,

- wykonanie wentylacji wyciggowej mechanicznej oraz grawitacyjnej dla pomieszczen

podbasenia- pom. chlorowni, ph i koagulatu,
- wykonanie dodatkowej nitki nawiewu -wzdtuz przeszklen hali basenowej,
- wykonanie nawiewu dla nawiewnikdéw szczelinowych - puszki rozprezne hali

basenowej,

- wykonanie czerpni przy osi 2 i wyrzutni przy osi 9.
5) Dostawa wyposazenia:
- wyposazenie meblowe,
- wyposazenie medyczne,
- wyposazenie gospodarcze,

- wyposazenie AGD.

zwigzanej z dokonczeniem budowy Zaktadu Przyrodoleczniczego w Uzdrowisku Gotdap.

Lp. | Kosztorys inwestorski - branza Wartosc VAT Wartosc brutto w
netto w zt zt

1 |Branza budowlana 12387009,94| 284901229 15236 022,23

, |Branzasanitarna —zewnetrzne| ;) 1oc cg 27 865,78 149 021,36
InStalaCJe sanitarne
Branza sanitarna -

3 | wewnetrzne instalacje | 3196 129,53 735 109,79 3931 239,32
sanitarne

4 |Branza sanitarna — przylacze | 0o o6 24 313,52 130 024,48
wody solankowej

5 |Branzaelekiryczna —instalacie | /5510 g5 515 939,89 2 759 156,80
elektryczne
RAZEM roboty budowlane 18 053 222,92 4 152 241,27 22 205 464,19

6 | Nadzor inwestorski (1,5%) 270 798,34 62 283,62 333 081,96
Ogétem naktady 18324 021,26| 4214524,89| 22538546,15

Planowane zrédta finansowania:
Rzadowy Fundusz POLSKI £AD - 7.100.000,00 zt

Okres realizacji inwestycji: 18 m-cy w latach 2024-2025.

1)
2)

Srodki wtasne Gminy -

15.438.546,15 zt

2. Analiza finansowa projektu

1.1.

Zatozenia analizy finansowej




Analiza finansowa projektu zostata przeprowadzona z wykorzystaniem arkusza uniwersalnego
dotaczonego do dokumentacji konkursowej.

Inwestycja bedzie realizowana wytacznie przez Gmine Gotdap bez udziatu partneréw. Gmina bedzie
wiascicielem infrastruktury. Stad tez naktady inwestycyjne i koszty zostaty okreslone z punktu widzenia
wiasciciela infrastruktury.

1.1.1. Okreslenie okresu odniesienia

Projekt bedzie realizowany w ramach Dziatania 6.2 Dziedzictwo naturalne. Okres referencyjny dla tego
typu inwestycji zgodnie z Zatgcznikiem | do rozporzadzenia nr 480/2014 wynosi 15 lat.

Z uwagi na to, ze niniejsza analiza stanowi aktualizacje analizy wykonanej w 2018 roku, a inwestycja
zostata czesciowo rozliczona, jako rok rozpoczecia przyjeto rok 2023, w ktérym ujeto catkowite wydatki
poniesione na zrealizowang cze$¢ inwestycji.

Dokonczenie inwestycji zaplanowano na lata 2024-2025.

1.1.2. Okreslenie kategorii projektu generujgcego dochdd

Projekt nalezy do projektéw generujgcych dochéd w rozumieniu art. 61 ust. 1 rozporzadzenia nr
1303/2013.

Okreslenie projektu generujacego dochdd w fazie operacyjnej

Spetnienie
s o warunkow, dla
Wyszczegdlnienie Wartos¢ A U EEE
jest luka
1 | Projekt generuje dochdd zgodnie z art. 61 ust. 1 rozporzadzenia nr 1303/2013 (wpfywy 17 621 726,87 Spetnia
Srodkow pienieznych z bezposrednich wptat dokonywanych przez uzytkownikow za
towary lub ustugi zapewniane przez projekt lub oszczednosci kosztow dziatalnosci
osiggniete przez projekt) [zt]
2 | Istnieje mozliwo$¢ okreslenia w okresie odniesienia, przychodu z wyprzedzeniem Tak Spetnia
[Tak/Nie]
3 | Oszczednosci kosztéw operacyjnych traktuje sie jako dochdd projektu (Tak/Nie) Nie
4 | Catkowity kwalifikowalny koszt przed zastosowaniem art. 61 ust. 1-6 rozporzgdzenia nr 9 004 700,52 Spetnia
1303/2013 jest wyzszy niz 1 min EUR [EUR]
5 | W projekcie wystepuje pomoc publiczna [Tak/Nie] Nie Spetnia
6 | Stopien, w jakim wystepuje pomoc publiczna [%]
7 | W projekcie wystepuje pomoc de minimis [Tak/Nie] Nie Spetnia
7 | Projekt jest projektem genrujacym dochdd, dla ktérego nalezy wyliczy¢ luke (wszystkie X Jest projektem
odpowiedzi "Spetnia") generujacym
dochaéd

Projekt bez pomocy publicznej i bez pomocy de minimis.

Pomoc publiczna to udzielone przez panstwo lub z zasobdw panstwowych wsparcie dla
przedsiebiorstwa lub przedsiebiorstw, ktére uprzywilejowuje je wzgledem innych podmiotéw
dziatajgcych na rynku, grozac przez to zaktéceniem konkurencji i wptywajac na wymiane handlowa na
rynku wewnetrznym UE.
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Z art. 107 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) wynika, ze wsparcie musi spetnié
ponizsze cechy, aby zostato uznane za pomoc publiczna:

1) Dotyczy przedsiebiorstwa (przedsiebiorcy) w rozumieniu unijnego prawa konkurencji,

2) lJest przyznawane przez panstwo lub pochodzi ze srodkéw panstwowych,

3) Udzielane jest na warunkach korzystniejszych niz oferowane na rynku,

4) Ma charakter selektywny (uprzywilejowuje okreslone przedsiebiorstwo lub przedsiebiorstwa

albo produkcje okreslonych towardw),
5) Grozi zaktéceniem lub zaktdca konkurencje oraz wptywa na wymiane handlowg miedzy
Panstwami Cztonkowskimi UE.

Brak spetnienia chocby jednej z wyzej wymienionych cech wyklucza wystepowanie pomocy publicznej
i tym samym wyklucza koniecznos¢ zastosowania przepiséw regulujgcych dopuszczalnos¢ pomocy
publicznej.

W przypadku analizowanego przedsiewziecia nalezy stwierdzic, ze projekt nie spetnia pierwszej
przestanki tj. nie dotyczy przedsiebiorstwa (przedsiebiorcy) w rozumieniu unijnego prawa
konkurencji.

Przedsiewziecie realizowane jest przez Gmine Gofdap — jednostke samorzadu terytorialnego.
Dofinansowanie przyznane na realizacje przedsiewziecia nie zostanie wykorzystane przez Gmine w
zwigzku z dziatalnoscig gospodarcza w rozumieniu unijnego prawa konkurencji, a wiec nie stanowi
pomocy publicznej. Dofinansowanie nie bedzie tez stanowito pomocy posredniej, gdyz osoby
korzystajgce z Zaktadu Przyrodoleczniczego nie reprezentujg przedsiebiorstw w rozumieniu unijnego
prawa konkurencji.

1.1.3. Okreslenie maksymalnej stopy wspoétfinansowania

W przypadku projektéw, ktére nie sg objete pomocg publiczng oraz de minimis, a generujg dochdd,
dla obliczenia maksymalnego poziomu wspétfinansowania wykorzystuje sie metode luki finansowe;j.

Kalkulacja poziomu dofinansowania, w tym luki w finansowaniu

Lp. | Wyszczegélnienie sktadnikow do wyliczenia poziomu dofinansowania Oznaczenie Wartos¢
1 | Suma zdyskontowanych naktadéw inwestycyjnych na realizacje projektu DIC 38 588 359,02
(bez rezerw na nieprzewidziane wydatki) plus ew. suma zdyskontowanych zmian w
kapitale obrotowym netto w fazie inwestycyjnej
2 | Suma zdyskontowanych dochodéw powiekszonych o wartos¢ rezydualng DNR -19 904 259,46
3 | Wskaznik luki w finansowaniu R 100,00%
4 | Catkowite koszty kwalifikowalne (niezdyskontowane), spetniajgce kryteria EC 39 194 759,93
kwalifikowalnosci prawnej oraz ew. rezerwa na nieprzewidziane wydatki
5 | Catkowite koszty kwalifikowalne skorygowane o wskaznik luki w finansowaniu ECR 39 194 759,93
6 | Maksymalna wielko$¢ wspétfinansowania okreslona dla Dziatania / konkursu Max CRpa 85%
7 | Maksymalna mozliwa dotacja UE Dotacja UE 33 315 545,94
8 | Poziom dofinansowania projektu z EFRR % 85,00%

Inwestycja wymaga wspotfinansowania. Mozliwy poziom dofinansowania inwestycji ze Srodkéw EFRR
wynosi 85%. Gmina Gotdap wnioskowata o dofinansowanie na poziomie 84,99%.

1.1.4. Okreslenie kwalifikowalnosci VAT
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W przypadku analizowanej inwestycji podatek VAT jest kosztem kwalifikowalnym. Gmina Gotdap, jako
jednostka samorzadu terytorialnego nie jest czynnym podatnikiem VAT (nie $wiadczy ustug
opodatkowanych), w zwigzku z czym, nie bedzie mie¢ mozliwosci odzyskania podatku VAT, poprzez
odliczenie zaptaconego podatku VAT naliczonego od pobranego podatku VAT naleznego, w mysl art. 5
i art. 86 Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2008 r., Nr 209 poz.

1320).

1.1.5. Okreslenie zapotrzebowania na kapitat obrotowy

Podstawa wyliczenia zapotrzebowania na kapitat obrotowy byta analiza cykléw rotacji zapasow
materiatowych, naleznosci krétkoterminowych oraz zobowigzan kréotkoterminowych w podobnych
jednostkach (zaktady przyrodolecznicze) dziatajgcych na terenie Polski.
Przyjeto nastepujace zatozenia:
1) Cykl rotacji zapaséw materiatowych — 2 dni
2) Cykl rotacji naleznosci kréotkoterminowych — 30 dni
3) Cykl rotacji zobowigzan krétkoterminowych — 18 dni.

Na podstawie powyzszych zatozen, uniwersalny model ekonomiczny dokonat kalkulacji
zapotrzebowania na kapitat obrotowy wywotany realizacjg inwestycji.

Kalkulacja zapotrzebowania na kapitat obrotowy

P Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper.
Lp.|Wyszczegélnienie Jedn.
2023 2024 2025 2026
1.1.|Podstawa liczenia kapitatu (zmiana kosztéw materiatowych i energii) do analizy zt 0,00 0,00 0,00 1518 912,07
finansowej —w cenach brutto
1.2.|Podstawa liczenia kapitatu (zmiana kosztéw materiatowych i energii) do analizy zt 0,00 0,00 0,00 1378 376,96
ekonomicznej —w cenach netto
1.3.|Cykl rotacji materiatéw dzien 2,00 2,00 2,00 2,00
1.4.|Kapitat finansujacy zapasy materiatowe do analizy finansowej — w cenach brutto zt 0,00 0,00 0,00 8322,81
1.5.|Kapitat fi zapasy materiatowe do analizy ek j—w cenach netto zt 0,00 0,00 0,00 7 552,75
11.1.|Podstawa liczenia kapitatu (zmiana przychoddw operacyjnych) do analizy finansowej — zt 0,00 0,00 0,00 2030 848,16
w cenach brutto
11.2.|Podstawa liczenia kapitatu (zmiana przychoddw operacyjnych) do analizy ekonomicznej zt 0,00 0,00 0,00 2030 848,16
—w cenach netto
11.3.|Cykl rotacji naleznosci dzien 30,00 30,00 30,00 30,00
11.4.|Kapitat fi lez i do analizy j —w cenach brutto z 0,00 0,00 0,00 166 919,03
11.5.Kapitat fi leznosci do analizy ek j —w cenach netto zt 0,00 0,00 0,00 166 919,03
I11.1.|Podstawa liczenia kapitatu (zmiana materiatéw i energii oraz ustug obcych) do analizy zt 0,00 0,00 0,00 2840 100,26
finansowej —w cenach brutto
111.2.|Podstawa liczenia kapitatu (zmiana materiatéw i energii oraz ustug obcych) do analizy zt 0,00 0,00 0,00 2577 324,16
ekonomicznej —w cenach netto
111.3.|Cykl rotacji zobowigzari dzien 18,00 18,00 18,00 18,00
I1.4.|Kapitat fi zapasy zobowigzania do analizy fil j—w cenach brutto zt 0,00 0,00 0,00 140 059,74
111.5.|Kapitat fi zapasy zobowigzania do analizy ek j —w cenach netto zt 0,00 0,00 0,00 127 100,92
IV.1.|Zapotrzebowanie na kapitat obrotowy do analizy finansowej—w cenach brutto (1.4+11.4- zt 0,00 0,00 0,00 35182,10
11.4)
IV.2.|Zapotrzebowanie na kapitat obrotowy do analizy ekonomicznej —w cenach netto (1.5+I1.5- zt 0,00 0,00 0,00 47 370,86
11.5)
V. |w tym zmiana podatku VAT w kapitale obrotowym wywotana realizacjq projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 -12 188,76
Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
1518 303,75 1517 691,98 1517 097,90 1516 500,66 1515900,28 1515318,27 1514 733,40 1514 167,39 1513 620,57 1513 071,38 1512541,83
1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96
2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
831947 8316,12 8312,87 8309,59 8306,30 8303,11 8299,91 8296,81 8293,81 8290,80 8287,90
7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75 7552,75
2030848,16 2030 848,16 2030848,16 2030848,16 2030 848,16 2030848,16 2030848,16 2030 848,16 2030848,16 2030848,16 2030 848,16
2030 848,16 2030848,16 2030 848,16 2030848,16 2030 848,16 2030 848,16 2030 848,16 2030 848,16 2030 848,16 2030 848,16 2030 848,16
30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03
166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03 166 919,03
2838962,83 2837818,92 2836 708,09 2835591,35 2834 468,75 283338048 2832 286,88 2831228,54 2830 206,08 2829179,21 2828189,04
257732416 2577 324,16 2577 324,16 2577324,16 2577 324,16 2577 324,16 2577324,16 2577 324,16 2577 324,16 2577324,16 2577 324,16
18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00
140 003,65 139 947,23 139 892,45 139 837,38 139 782,02 139 728,35 139 674,42 139 622,23 139571,81 139521,17 139 472,34
127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92 127 100,92
35 234,85 35 287,92 3533945 35391,24 35443,31 35 493,79 35 544,52 35593,61 35 641,03 35 688,66 35 734,59
47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86 47 370,86
-12 136,01 -12 082,94 -12 031,41 -11979,62 -11927,55 -11 877,07 -11 826,34 -11777,25 -11729,83 -11 682,20 -11636,27
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1.1.6. Analiza dostepnosci cenowej (dotyczy ustug wodno-kanalizacyjnych i
gospodarowania odpadami) i ubdstwa energetycznego (dotyczy ustug
energetycznych)

NIE DOTYCZY

1.2. Kalkulacja naktadéw inwestycyjnych

Kalkulacje naktaddéw inwestycyjnych przeprowadzono z uwzglednieniem dotychczas poniesionych
wydatkéw oraz aktualnej wyceny kosztow robdét zwigzanych z dokornczeniem budowy Zaktadu
Przyrodoleczniczego w Uzdrowisku Gotdap.
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Tabela 1. Harmonogram ponoszenia naktaddéw inwestycyjnych

Naktady
poniesione do

Naktady do poniesienia w PLN

Razem naktady

Razem naktady

Lp. Kategoria kosztow Korica 2023 r. netto netto VAT brutto
w PLN netto 2024 2023
Koszty kwalifikowalne
1 (P(;ziinirezztg:ct;v::xﬁima) 99 016,00 0,00 0,00 99 016,00 22773,68|  121789,68
2 | Roboty budowlane i wyposazenie | 13 395 946,76 | 6044 115,00| 12009 107,92| 31449169,68|  7233309,03| 38682478,71
3 | Nadzér inwestorski 38 926,43 90 661,72 180 136,62 309 724,77 71236,70| 380 961,47
4 | Promocja projektu 113821 0,00 0,00 1138,21 261,79 1400,00
5 | Studium wykonalnogci 8 130,08 0,00 0,00 8 130,08 1869,92 10 000,00
OGOLEM koszty kwalifikowalne 13543157,48| 6134776,72| 12189244,54| 31867178,74|  7329451,12| 39 196 629,86
Koszty niekwalifikowalne
1 zzﬁirizztg::;v:sxflima) 135 984,00 0,00 0,00 135 984,00 3127632| 167 260,32
2 | Roboty budowlane i wyposazenie 488 523,42 0,00 0,00 488 523,42 112 360,39 600 883,81
3 | Nadzor inwestorski 38 039,43 0,00 0,00 38 039,43 8 749,07 46 788,50
4 | Promocja projektu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Studium wykonalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OGOLEM koszty niekwalifikowalne 662 546,85 0,00 0,00 662 546,85 152385,78| 814 932,63
OGOLEM NAKEADY INWESTYCYINE | 14 205704,33| 6134776,72| 12189 244,54| 3252972559|  7481836,90| 40011 562,49

Nie planuje sie rezerwy na nieprzewidziane wydatki. Wnioskodawca nie planuje zaciggania kredytu na realizacje projektu.




Tabela 2. Zrédta finansowania inwestycji

. . Naktady do | Dofinansowanie
LRl DI Budzet oniesienia w ze Srodkow Razem
. , poniesione do | ze srodkéw RPO . P Budzet Gminy | Razem naktady | dofinansowanie | Razem Budzet
Lp. Kategoria kosztow , .. Gminy latach 2024- Rzadowego ., .
konca 2023 r. Warmia i Gotdap brutto ze zrédet Gminy Gotdap
w PLN brutto Mazur Gotdap 2025w PLN Funduszu zewnetrznych
v brutto POLSKI tAD eireny
Koszty kwalifikowalne
Prace przygotowawcze
1 | (dokumentacja techniczna) 121 789,68 103509,04| 18 280,64 0,00 0,00 0,00 121 789,68 103 509,04 18 280,64
2 \F:/C;Zc;?;zb:rizwme ' 16477014,51| 14003 814,63 | 2473199,88 | 22205464,20| 7100000,00| 15105464,20 | 38682478,71| 21103814,63| 17578 664,08
3 | Nadzér inwestorski 47 879,51 40 692,79 7 186,72 333 081,96 0,00 333 081,96 380961,47 40 692,79 340 268,68
Promocja projektu 1 400,00 1 189,86 210,14 0,00 0,00 0,00 1 400,00 1 189,86 210,14
5 | Studium wykonalnodci 10 000,00 8 499,00 1501,00 0,00 0,00 0,00 10 000,00 8 499,00 1501,00
OGOLEM koszty
kwalifikowalne brutto 16 658 083,70 | 14157 705,32 | 2500 378,38 | 22538546,16| 7100000,00 | 15438546,16 | 39196 629,86 21257705,32| 17938924,54
Koszty niekwalifikowalne
Prace przygotowawcze
1 | (dokumentacja techniczna) 167 260,32 0,00 167 260,32 0,00 0,00 0,00 167 260,32 000| 16726032
Roboty budowlane i
2 . 600 883,81 0,00 600 883,81 0,00 0,00 0,00 600 883,81 0,00 600 883,81
wyposazenie
3 | Nadzor inwestorski 46 788,50 0,00 46 788,50 0,00 0,00 0,00 46 788,50 0,00 46 788,50
Promocja projektu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Studium wykonalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OGOLEM koszty
niekwalifikowalne brutto 814 932,63 0,00 81493263 0,00 0,00 0,00  814932,63 0,00|  814932,63
OLE LAD
OGOLEM NAKLADY 17473 016,33 | 14157 705,32 | 3315311,01| 22538 546,16 7 100 000,00 | 15438546,16 | 40011562,49| 21257 705,32 | 18 753 857,17

INWESTYCYJNE
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3.2.1. Kalkulacja naktadéw inwestycyjnych (koszty
kwalifikowalne i niekwalifikowalne) i rezerw

Sprawdzenie

Faza inwest.

Faza inwest.

Faza inwest.

Stawka podziatu
I. | Koszty kwalifikowalne Wartosc netto | Stawka VAT .. kosztu
amortyzacji NETTO na 2023 2024 2025
lata
1| Prace przygotowawcze 99 016,00 23% 2,5% 99 016,00 0,00 0,00
(dokumentacja techniczna)
2 | Roboty budowlane i wyposazenie | 31449 169,68 23% 2,5% 13395 946,76 | 6 044 115,00 | 12 009 107,92
3 | Nadzér inwestorski 309 724,77 23% 2,5% 38926,43 90 661,72 180 136,62
4 | Promocja projektu 1138,21 23% 0,0% 1138,21 0,00 0,00
5 | Studium wykonalnosci 8 130,08 0% 0,0% 8 130,08 0,00 0,00
Sprawdzenie | Fazainwest. | Fazainwest. | Faza inwest.
podziatu
Il. | Koszty niekwalifikowalne Wartosc netto | Stawka VAT Stawka .. kosztu
amortyzacji NETTO na 2023 2024 2025
lata
1| Prace przygotowawcze 135 984,00 23% 2,5% 135 984,00 0,00 0,00
(dokumentacja techniczna)
2 | Roboty budowlane i wyposazenie 488 523,42 23% 2,5% 488 523,42 0,00 0,00
3 | Nadzér inwestorski 38 039,43 23% 2,5% 38 039,43 0,00 0,00
4 | Promocja projektu 0,00 23% 0,0% 0,00 0,00 0,00
5 | Studium wykonalnosci 0 0% 0,0% 0,00 0,00 0,00

Zatozono, ze po zakonczeniu inwestycji co roku prowadzone bedg przez Beneficjenta biezgce prace
serwisowe, konserwacyjne i drobne prace naprawcze. W zwigzku z trwatoscig elementéw sktadajacych
sie na inwestycje znacznie przekraczajgcych okres analizy, przyjeto, ze w okresie referencyjnym nie
zostang przeprowadzone prace remontowe/odtworzeniowe. Gwarantem trwatosci przyjetych zatozen
jest Gmina Gotdap.

Podsumowanie kosztéw inwestycyjnych

. . . . Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest.
V. | Koszty inwestycyjne odtworzeniowe oraz rezerwy Ogoétem
2023 2024 2025
1.1. | Koszty kwalifikowalne do analizy ekonomicznej —w 31867 178,74 13 543 157,48 6134 776,72 12 189 244,54
cenach netto
1.2. | VAT kwalifikowalny 7 327 581,19 3113 056,30 1410998,65 2 803 526,24
1.3. | Koszty kwalifikowalne do analizy finansowej — w cenach 39194 759,93 16 656 213,78 7 545 775,37 14 992 770,78
brutto (1.1+1.2)
11.1. | Koszty niekwalifikowalne do analizy ekonomicznej —w 662 546,85 662 546,85 0,00 0,00
cenach netto
11.2. | VAT niekwalifikowalny 152 385,78 152 385,78 0,00 0,00
11.3. | Koszty niekwalifikowalne do analizy finansowej — w 814 932,63 814 932,63 0,00 0,00
cenach brutto (11.1+11.2)
A.1 | Koszty inwestycyjne do analizy finansowej — w cenach 40 009 692,56 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78
brutto (1.3+11.3)
A.2 | Koszty inwestycyjne do analizy ekonomicznej —w 32 529 725,59 14 205 704,33 6134 776,72 12 189 244,54
cenach netto (1.1+l1.1)
11l.1 | Koszty odtworzeniowe do analizy ekonomicznej —w 0,00 0,00 0,00 0,00
cenach netto
111.2 | VAT dla kosztéw odtworzeniowych do analizy finansowe;j 0,00 0,00 0,00 0,00
111.3 | Koszty odtworzeniowe do analizy finansowej — w cenach 0,00 0,00 0,00 0,00
brutto (111.1+111.2)
IV. | Rezerwy na nieprzewidziane wydatki 0,00
B.1 | Koszty ogétem do analizy finansowej — w cenach brutto 40 009 692,56 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78
(1.3+11.3+111.3+1V)
B.2 | Koszty ogotem do analizy ekonomicznej — w cenach 32 529 725,59 14 205 704,33 6134 776,72 12 189 244,54
netto (1.1+I1.1+111.1+1V)
C. w tym podatek VAT ogdtem 7 479 966,97 3265 442,08 1410 998,65 2 803 526,24

W projekcie nie przewiduje sie rezerwy na nieprzewidziane wydatki.
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Planowane dziatania charakteryzujg sie duzg dostepnoscia na rynku (materiaty, doswiadczeni
wykonawcy, itp.). Koszty inwestycji zostaty skalkulowane na podstawie juz poniesionych wydatkéw
oraz zaktualizowanego kosztorysu inwestorskiego opracowanego w miesigcu lutym 2024 r.

W razie wystgpienia wydatkéw nieprzewidzianych, zostang one poniesione w catosci przez Gmine
Gotdap.

W montazu finansowym nie przewiduje sie wykorzystania kredytéw, czy pozyczek. Wktad wtasny oraz
wszelkie koszty niekwalifikowane zostang sfinansowane ze srodkéw budzetowych Beneficjenta.

1.3. Kalkulacja kosztow operacyjnych dla wariantu bez i z projektem

Koszty operacyjne dla wariantu bez projektu nie wystgpig poniewaz analizowana inwestycja jest
nowym przedsiewzieciem.

Zatozenia przyjete do analizy kosztow w wariancie z inwestycja:
— koszty eksploatacji obiektu skalkulowano na podstawie analizy kosztéw ponoszonych przez
podobne placéwki dziatajgce w Polsce;

— Koszty zmienne zostaly skalkulowane proporcjonalnie do prognozowanej liczby oséb

korzystajgcych z obiektu;

— koszty operacyjne uwzgledniajg koszty eksploatacji budynku Zaktadu Przyrodoleczniczego,
wynagrodzenia nowozatrudnionych oséb oraz koszty utrzymania terenu wokét budynku;

— Zaktada sie, ze liczba osdb korzystajgcych ogétem z wybudowanej infrastruktury wyniesie 55.125
osob/rok.

— Wzrost oczekiwanej liczby odwiedzin spowodowana realizacjg inwestycji — 5.125 oséb/rok

— Wedtug informacji Gminy Gotdap odpisy amortyzacyjne dokonywane bedg na poziomie 2,5%.

— Wedtug pierwotnej wersji studium wykonalnosci planowano zatrudnienie nowych oséb na umowe
0 prace w wymiarze 12 etatéw (5 recepcjonistek, 4 ratownikow, 2 osoby obstugi technicznej, 1
animator dla dzieci) oraz zatrudnienie 4 oséb na umowy cywilnoprawne (fizjoterapeuci). Analiza
funkcjonowania podobnych obiektéw w Polsce wskazuje jednak, ze istnieje potrzeba zmiany tej
struktury zatrudnienia i zwiekszenia liczby etatéw o dodatkowe 4 etaty. Nizej przedstawione tabele
prezentujg wykaz planowanych do zatrudnienia oséb.

Tabela 3. Kalkulacja kosztow wynagrodzer osob zatrudnionych na umowe o prace

. Koszty ,
Planowane Liczba Wyn'ag_rodzeme ubezpieczen Koszt Ogdtem koszjc
. , miesieczne . wynagrodzen
stanowiska pracy 0s6b spotecznych i | pracodawcy .
brutto . rocznie
Lp. inne koszty
1| Recepcjonistka 5 6 005,00 2 366,34 7 348,92 440 935,20
2 | Ratownik 4 4 500,00 1773,27 5507,10 264 340,80
3| Obstuga techniczna 2 4 350,00 1714,17 5323,54 127 764,96
Obstuga
administracyjno-
4| biurowa 2 5030,00 1 815,34 6 060,15 145 443,60
5| Ekipa sprzatajaca 2 4 250,00 1533,84 5201,16 124 827,84
RAZEM 15 24 135,00 9 202,96 29 440,87 1103 312,40
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Tabela 4. Kalkulacja kosztow wynagrodzen osob zatrudnionych na umowe cywilno-prawng lub kontrakt B2B

Wynagrodzenie | Ogoétem koszt
Lp. | Planowane stanowiska pracy Liczba oséb miesieczne wynagrodzen
brutto rocznie
1| Fizjoterapeuta 6 473,00 310 704,00
2 | Lekarz fizjoterapeuta-balneolog 1 27 280,00 327 360,00
RAZEM 5 33 753,00 638 064,00

Do wyliczenia kosztéw wynagrodzen fizjoterapeutéw przyjeto Sredni koszt wynagrodzenia
fizjoterapeuty z tytutem magistra fizjoterapii w 2023 r. Zaktada sie, ze bedg to osoby zatrudnione w
innym podmiocie, gdzie osiggajg dochody nie mniejsze niz ptaca minimalna. Koszty te zaliczono do
ustug obcych.

W Polsce w 2023 r. $rednia oferowana stawka dla lekarza o specjalizacji w zakresie rehabilitacji
medycznej wynosita 155 zt/godz. Przyjeto te stawke jako podstawe wyliczenia kosztéw zatrudnienia
lekarza w Zaktadzie Przyrodo-Leczniczym w Gotdapi. Zaktada sie, ze lekarz bedzie zatrudniony w
wymiarze catego etatu (umowa cywilno-prawna lub kontrakt B2B).

Koszty materiatow i energii, ustug obcych, oraz pozostatych kosztéw rodzajowych oszacowano na
podstawie analizy kosztéw w podobnych obiektach wybudowanych w ostatnim czasie. Wartos¢
kosztéw oszacowano w odniesieniu do m? powierzchni uzytkowej obiektu.

Tabela 5. Kalkulacja niektdrych pozycji kosztow operacyjnych

Powierzchnia | Ogétem roczne
. koszt w .
Lp. Koszty operacyjne 24/m32/rok uzytkowa koszty w
obiektuw m2 | cenach netto
1 | Zuzycie materiatéw i energii 371,33 3712,00 1378 376,96
2 | Ustugi obce 151,10 3712,00 560 883,20
3 | Pozostate koszty rodzajowe 20,81 3712,00 77 246,72

Kalkulacji podatku od nieruchomosci dokonano na podstawie aktualnych stawek podatku od
nieruchomosci obowigzujgcych w Gminie Gotdap (2024 r.).

Powierzchnia uzytkowa budynku Zaktadu Przyrodoleczniczego wynosi 3.712,08 m2.

Powierzchnia dziatki objetej inwestycjg — 12.952,20 m?.

Tabela 6. Kalkulacja podatku od nieruchomosci

Obiekt Powierzchnia w m? Stawka podatku w Ogdtem roczne
zt/m? zobowigzanie
podatkowe
Budynek 3.712,08 6,35 23.571,71
Dziatka 12.952,20 1,25 16.190,25
RAZEM 39.761,96
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Kalkulacja kosztow operacyjnych dla wariantu z projektem

Lp.|Wyszczegélnienie kosztow operacyjnych dla wariantu z projektem Jedn. feZalWesY zalIvesH ficZollTWESE (e @ugn
2023 2024 2025 2026
1[Amortyzacja wariantu bez projektu zt/rok
1.1 |Amortyzacja srodkéw trwafych projektowych do analizy ekonomicznej —w cenach netto zt/rok 0,00 0,00 0,00 813 011,44
1.2 |Podatek VAT amortyzowanych srodkéw trwatych projektowych bedqcy kosztem zt/rok 0,00 0,00 0,00 186 992,63
1.3 |Amortyzacja srodkéw trwafych projektowych do analizy finansowej —w cenach brutto zt/rok 0,00 0,00 0,00 1000 004,07
2|Zuzycie materiatdw i energii (w cenach netto) zt/rok 0,00 0,00 0,00 1378 376,96
3|Ustugi obce (w cenach netto) zt/rok 0,00 0,00 0,00 1198 947,20
4|Podatki i optaty zt/rok 0,00 0,00 0,00 39761,96
5|Wynagrodzenia zt/rok 0,00 0,00 0,00 754 694,64
6|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2t/rok 0,00 0,00 0,00 348 617,76
7|Pozostate koszty rodzajowe (w cenach netto) zt/rok 0,00 0,00 0,00 77 246,72
8|Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw (w cenach netto) zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00
9.1 |Podatek VAT od wszystkich pozycji kosztowych (ktorych dotyczy) zt/rok 0,00 0,00 0,00 392 334,66
9.2 |Podatek VAT od wszystkich pozycji kosztowych stanowigcy koszt 2l/rok 0,00 0,00 0,00 392 334,66
10 |Wynagrodzenia i ubezpieczenia spofeczne (wzrost realny) zt/rok 0,00 0,00 0,00 1153 709,64
11|Koszty operacyjne z projektem do analizy ek i j —w cenach netto 2t/rok 0,00 0,00 0,00 4661 053,92
12|Koszty operacyjne z projektem do analizy fi j —w cenach brutto zt/rok 0,00 0,00 0,00 5240 381,21
Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
813 011,44 813 011,44 813 011,44 813 011,44 813011,44 813 011,44 813011,44 813 011,44 813 011,44 813 011,44 813 011,44
186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63 186 992,63
1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07 1000 004,07
1378376,96 1378376,96 1378 376,96 1378376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378376,96 1378 376,96 1378 376,96 1378376,96
1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20 1198 947,20
39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96 39761,96
754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64 754 694,64
348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76
77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72 77 246,72
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66
392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66 392 334,66
1170438,43 1187 409,78 1204 033,52 1220889,99 1237 982,45 1254 695,21 1271633,60 1288 164,84 1304 266,90 1320570,23 1336417,08
4677 782,71 4 694 754,06 4711 377,80 4728 234,27 4745 326,73 4762 039,49 4778 977,88 4795 509,12 4811611,18 4827 914,51 4843 761,36
5257 110,00 5274 081,36 5290 705,09 5307 561,56 5324 654,02 5341 366,78 5358 305,17 5374 836,41 5390938,47 5407 241,80 5423 088,65

1.4. Kalkulacja przychoddéw dla wariantu bez i z projektem

W przypadku braku realizacji inwestycji nie wystgpig zadne przychody.
Po realizacji inwestycji zaktada sie, ze powstang nastepujgce gtéwne zrédta przychoddw:

Strefa mokra (sauny, grota solna, baseny, tepidarium)
Gastronomia

Scianka wspinaczkowa

Gabinety zabiegowe

A W N B
= —= —= —

Prognozowane cenniki stanowig wypadkowg cen w regionie.

Tabela 7. Cennik korzystania ze strefy mokrej

Wyszczegdlnienie Dni powszednie Soboty, niedziele i Swieta
poniedziatek-pigtek

Sauny, groty, baseny, Bilet Bilet ulgowy Bilet Bilet ulgowy

tepidarium normalny normalny
18,00 15,00 zt 19,00 16,00
zt/godz./os. zt/godz./os. zt/godz./os zt/godz./os.

Zaktad Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Gotdap nie bedzie $wiadczyt ustug gastronomicznych,
pomieszczenie na ten cel zostanie wydzierzawione podmiotowi prowadzgcemu taka dziatalnosc.
Przychody z tego tytutu szacowane s3 na poziomie 36 zt/m? x 100 m? = 3600,00 zt miesiecznie.

Tabela 8. Cennik korzystania ze Scianki wspinaczkowej

| Lp. | Rodzaj biletu ‘ Okres ‘ Cena (PLN) |
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1 Bilet normalny 1 wejscie 20,00
2 Bilet ulgowy 1 wejscie 15,00
3 Bilet wstepu dla osoby asekurujacej 1 wejscie 10,00
4 Uprzaz 1 wejscie 5,00

5 Przyrzad asekuracyjny z karabinkiem 1 wejscie 5,00
6 Lina dynamiczna 1 wejscie 10,00
7 Bilet z instruktorem 1 godzina 70,00

Tabela 9. Cennik ustug medycznych

Lp. | Rodzaj zabiegu Czas trwania Cena w PLN

1 Masaz leczniczy czesSciowy 20 min 55,00
2 Masaz leczniczy czesciowy dtugi 40 min 100,00 zt
3 Masaz limfatyczny (1 rekaw) 20 min 33,00 zt
4 Masaz limfatyczny (2 rekawy) 20 min 48,00 zt
5 Masaz relaksacyjny 20 min 60,00 zt
6 | Oktady borowinowe miejscowe 20 min 25,00 zt
7 Oktady borowinowe ogélne 20 min 40,00 zt
8 Kapiel borowinowa 20 min 55,00 zt
9 Kapiel wirowa konczyn gérnych/dolnych 15 min 20,00 zt
10 | Kapiel wirowa koriczyn dolnych i 15 min 25,00 zt

kregostupa
11 | Kapiel z hydromasazem 15 min 35,00 zt
12 | Kapiel solankowa 15 min 32,00 zt
13 | Cwiczenia w basenie rehabilitacyjnym 30 min 35,00 zt
14 | Cwiczenia w basenie leczniczym 30 min 43,00 zt
(solankowym)

15 | Gimnastyka indywidualna 30 min 47,00 zt
16 | Gimnastyka zbiorowa 30 min 20,00 zt
17 | Gimnastyka indywidualna na przyrzadach 15 min 20,00 zt
18 | Jonoforeza 15 min 20,00 zt
19 | Ultradzwieki 15 min 25,00 zt
20 | Magnetoterapia 15 min 25,00 zt

Na podstawie powyzszych cennikdw oszacowane zostaty wielkosci przychodéw z poszczegdlnych grup.

Kalkulacja przychodéw dla wariantu z projektem

At Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper.
Lp.|Wyszczegélnienie Jedn.
2023 2024 2025 2026
1|Grupa ustug obejmujaca sauny, grote solng, tepidarium, scianke wspinaczkowa zt/osoba 0,00 0,00 0,00 1172 828,16
2|Gastronomia zt/osoba 0,00 0,00 0,00 43 200,00
3|Gabinet lekarski zt/osoba 0,00 0,00 0,00 602 400,00
4|Zabiegi fizjoterapii zt/osoba 0,00 0,00 0,00 122 080,00
5|Zajecia basenowe zt/osoba 0,00 0,00 0,00 133 540,00
1.1.|Przychody wariantu z projektem —w cenach netto zt/rok 0,00 0,00 0,00 2074 048,16
1.2.|Przychody wariantu z projektem —w cenach netto (po uwzglednieniu wskaznika Sciggalno: zt/rok 0,00 0,00 0,00 2074 048,16
Il. |Podatek VAT od przychoddw wariantu z projektem stanowigcy przychéd zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00
1I.1.|Przychody wariantu z projektem —w cenach brutto zt/rok 0,00 0,00 0,00 2074 048,16
1I.2.|Przychody wariantu z projektem —w cenach brutto (po uwzglednieniu wskaznika 2t/rok 0,00 0,00 0,00 2074 048,16
Sciggalnosci)
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Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16 1172 828,16
43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00 43 200,00
602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00 602 400,00
122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00 122 080,00
133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00 133 540,00
2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
1.4.1. Kalkulacja popytu na produkty / ustugi / towary

Oferta powstata w wyniku realizacji inwestycji stanowi¢ bedzie rozszerzenie oferty Uzdrowiska Gotdap.
Skierowana bedzie zaréwno do pensjonariuszy, turystéw, jak i mieszkancéw gminy. Wedtug danych
Gminy Gotdap liczba oséb korzystajgca rocznie z oferty Parku Zdrojowego ksztattuje sie na poziomie
okoto 50 000,00 osdb. Zaktada sie, ze dzieki realizacji planowanej inwestycji nastgpi wzrost liczby oséb
korzystajacych z infrastruktury Uzdrowiska Gotdap o 10,25%, tj. do poziomu 55 125 osdb rocznie.

Na podstawie danych NFZ obliczono sredni czas oczekiwania na ustuge fizjoterapii leczniczej na
obszarze EGO:

Tabela 10. Popyt na zabiegi fizjoterapii na obszarze EGO

Wyszczegdlnienie Srednia liczba dni oczekiwania Srednia liczba oséb
na fizjoterapie oczekujacych na jedng
placowke
Przypadek pilny 53 55
Przypadek stabilny 121 419

Przedstawione dane swiadczg o duzym zapotrzebowaniu na zabiegi fizjoterapii, co zapewnia 100%
wykorzystanie potencjatu Zaktadu Przyrodoleczniczego w Uzdrowisku Gotdap.

Po realizacji inwestycji planowane jest zatrudnienie 4 fizjoterapeutéw w petnym wymiarze czasu pracy.
W ciggu roku 1 fizjoterapeuta przepracuje 2008 godzin (251 dni roboczych x 8 godzin/dzien = 2008
godzin).

Przyjete zatozenia dotyczace zabiegdw fizjoterapii:

- $redni czas trwania zabiegu w ramach turnusu rehabilitacyjnego wynosi 15 minut,

- turnus rehabilitacyjny dla jednej osoby obejmuje srednio 40 zabiegdéw (10 dni x 1 godzina x 4
zabiegi/godzine)

- jeden fizjoterapeuta wykona w ciggu roku 8032 zabiegi (2008 godzin pracy x 4zabiegi/godzine),

W oparciu o te zatozenia wyliczono, ze jeden fizjoterapeuta obstuzy okoto 200 oséb rocznie w ramach
turnusow rehabilitacyjnych. Przy planowanym zatrudnieniu 4 fizjoterapeutdw Zaktad Przyrodoleczniczy
w Uzdrowisku Gotdap jest w stanie obstuzy¢ ogdétem 800 osdb rocznie korzystajacych z turnuséw
rehabilitacyjnych.

Przyjete zatozenia dotyczace pozostatych ustug:

- wciggu roku Zaktad Przyrodoleczniczy bedzie pracowat 303 dni (251 dni roboczych +52 soboty),
- ZP bedzie otwarty w godzinach 8.00-20.00 (12 godzin dziennie),
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- $rednio swiadczonych bedzie 8 ustug (sauna sucha, parowa, lodowa, infrared, grota solna,
tepidarium, $cianka wspinaczkowa, itp.),

- zainteresowanie ustugami - 33% tj. 4 godziny/dzien x 8 ustug = 32 godziny ustug na dzien,

- Srednia liczba 0sdb korzystajgca z danej ustugi — 3 osoby,

- liczba 0sdb korzystajgca z w/w ustug w ciggu roku wyniesie 29 088 osdb.

Przyjete zatozenia dotyczgce gabinetu lekarskiego:

- gabinet bedzie czynny 8 godzin dziennie, tylko w dni robocze

- czas poswiecony na 1 pacjenta — 0,5 godziny,

- Liczba przyjetych pacjentéw w ciggu roku wyniesie wiec 8 godz. X 2 pacjentéw x 251 dni=4.016
0sob.

Przyjete zatozenia dotyczgce grupowych ¢wiczen w basenach:

- Liczba uczestnikéw: 3 grupy/dzien x 10 oséb w grupie x 303 dni = 9090 0s6b
- Nieobecnos¢ na zajeciach na poziomie 26,55%
- Liczba uczestnikdw rocznie: 6677 osdb.

Biorac pod uwage przedstawione wyzej zatozenia, po zakonczeniu inwestycji Zaktad Przyrodoleczniczy
w Uzdrowisku Gotdap bedzie obstugiwat 40 581 osdb rocznie.

Kalkulacja prognozowanego popytu dla wariantu z projektem

i3, Wyszczegdlnienie POPYTU na produkty / ustugi / towary oferowane po projekcie (ktorych Jedn. Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper.
dotyczq okreslone koszty operacyjne) 2023 2024 2025 2026
1|Grupa ustug obejmujaca sauny, grote solna, tepidarium, $cianke wspinaczkowa osoba 0,00 0,00 0,00 29 088,00
2|Gastronomia osoba 0,00 0,00 0,00 20 000,00
3|Gabinet lekarski osoba 0,00 0,00 0,00 4016,00
4|Zabiegi fizjoterapii osoba 0,00 0,00 0,00 800,00
5|Zajecia basenowe osoba 0,00 0,00 0,00 6 677,00
Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00 29 088,00
20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00
4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00 4 016,00
800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
6 677,00 6 677,00 6 677,00 6 677,00 6677,00 6 677,00 6 677,00 6 677,00 6 677,00 6 677,00 6 677,00

1.4.2. Kalkulacja taryf /cen na produkty / ustugi / towary

NIE DOTYCZY

1.5. Zbiorcze zestawienie wynikow analizy finansowe;j

Nizej przedstawione zestawienie prezentuje najwazniejsze wnioski wynikajgce z analizy finansowej
inwestycji
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Wskazniki efektywnosci finansowej

projektu

Przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikow
efektywnosci finansowej
o | e A Jedn. Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 | Przychody operacyjne w fazie operacyjnej zt/rok 0,00 0,00 0,00 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16
2 | Wartos$¢ rezydualna projektu w ostatnim roku okresu odniesienia zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Koszty operacyjne w fazie operacyjnej zt/rok 0,00 0,00 0,00 4240377,14 4257 105,93 4274 077,28 4290 701,02
4 | Zmiany w kapitale obrotowym netto w fazie inwestycyjnej zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Naktady odtworzeniowe w ramach projektu w fazie operacyjnej zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu zt/rok 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Koszty finansowania, w tym odsetki zt/rok
8 | Sptaty kredytow zt/rok
9 | Wktad krajowy (publiczny lub prywatny) zt/rok 2620 671,96 1131 866,30 2248 915,62 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikéw FNPV/C, FRR/C zt/rok -17 471 146,41 -7 545 775,37 -14 992 770,78 -2 166 328,98 -2183 057,77 -2200 029,12 -2216 652,86
(1+2-3-4-5-6)
11 | Przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikdw FNPV/K, FRR/K zt/rok -2620671,96 -1 131 866,30 -2 248 915,62 -2 166 328,98 -2 183 057,77 -2200 029,12 -2 216 652,86
(1+2-3-4-5-7-8-9)
10 | Zdyskontowane przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikéw zt/rok -17 471 146,41 -7 255 553,24 -13 861 659,38 -1925 858,57 -1 866 086,93 -1 808 263,57 -1751 852,95
FNPV/C, FRR/C
11 | Zdyskontowane przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikéw zt/rok -2 620 671,96 -1 088 332,99 -2 079 248,91 -1925 858,57 -1 866 086,93 -1 808 263,57 -1751 852,95
FNPV/K, FRR/K
Przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikow
efektywnosci finansowej
o | A Jedn. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
1 | Przychody operacyjne w fazie operacyjnej zt/rok 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
2 | Wartos$¢ rezydualna projektu w ostatnim roku okresu odniesienia zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Koszty operacyjne w fazie operacyjnej zt/rok 4307 557,49 4324 649,95 4341362,71 4358 301,10 4374 832,34 4390934,40 4407 237,73 4423 084,58
4 | Zmiany w kapitale obrotowym netto w fazie inwestycyjnej zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Naktady odtworzeniowe w ramach projektu w fazie operacyjnej zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Koszty finansowania, w tym odsetki zt/rok
8 | Sptaty kredytow zt/rok
9 | Wktad krajowy (publiczny lub prywatny) zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Przeptywy pienigzne do wyliczenia wskaznikéw FNPV/C, FRR/C zt/rok -2 233 509,33 -2 250 601,79 -2 267 314,55 -2 284 252,94 -2 300 784,18 -2 316 886,24 -2 333 189,57 -2 349 036,42
(1+2-3-4-5-6)
11 | Przeptywy pienigzne do wyliczenia wskaznikéw FNPV/K, FRR/K zt/rok -2 233 509,33 -2 250 601,79 -2 267 314,55 -2 284 252,94 -2 300 784,18 -2 316 886,24 -2 333 189,57 -2 349 036,42
(1+2-3-4-5-7-8-9)
10 | Zdyskontowane przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikow zt/rok -1697 283,53 -1644 492,68 -1592 985,13 -1543 159,44 -1494 545,53 -1447 120,31 -1401 253,20 -1356 510,00
FNPV/C, FRR/C
11 | Zdyskontowane przeptywy pieniezne do wyliczenia wskaznikow zt/rok -1697 283,53 -1644 492,68 -1592 985,13 -1543 159,44 -1494 545,53 -1447 120,31 -1401 253,20 -1356 510,00
FNPV/K, FRR/K
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3.7. Analiza finansowej trwatosci

Analiza zasobéw finansowych projektu

roku > lub = 0)

| U e Al Jedn. Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
0 | Gotéwka - stan poczatkowy zt/rok 0,00 0,00 0,00 -0,00 -2 205 061,76 -4388 172,27 -6 588 254,47
1 | Zrédta pochodzenia srodkéw zt/rok 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
1.1 | Srodki wtasne inwestycyjne (wktad wtasny - kredyty i pozyczki) zt/rok 2620671,96 1131 866,30 2 248 915,62 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 | Kredyty i pozyczki inwestycyjne zt/rok
1.3 | Dotacje z EFRR wyptacone zt/rok 14 850 474,45 6413 909,06 12 743 855,17 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 | Zmiana przychodow opearcyjnych wywotana realizacja projektu 2t/rok 0,00 0,00 0,00| 207404816| 207404816| 2074048,16| 207404816
(uwzgledniajgca wskaznik sciggalnosci optat)
1.5 | Srodki wtasne biezgce (nie wystepujg w analizie) zt/rok
1.6 | Kredyty i pozyczki obrotowe (nie wystepujq w analizie) zt/rok
Inne Zrddta (dotacje i doptaty od wtasciciela na realizacje zasad
1.7 | petnego zwrotu kosztow, sprawiedliwosci i przeciwdziataniu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ubo6stwu energetycznemu)
2 | Wykorzystanie srodkéw zt/rok 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78 4279 109,92 4 257 158,68 4274 130,35 4290 752,55
2.1 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu zt/rok 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana kosztow operacyjnych bez amortyzacji wywotana
2.2 | realizacjg projektu plus koszty odtworzenia inwestycji w fazie zt/rok 0,00 0,00 0,00 4240377,14 4257 105,93 4274 077,28 4290 701,02
operacyjnej
2.3 | Sptaty kredytow i pozyczek zaciggnietych na realizacje projektu zt/rok
24 Ods.etki od kredytéw i pozyczek zaciggnietych na realizacje 24/rok
projektu
25 Pod.atki ptacone od zmiany dochodu wywotanej realizacjg 24/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
projektu
26 Zmif;ma.zapotrzebowania na kapitat obrotowy wywotana Aol 0,00 0,00 0,00 38732,78 52,75 53,07 51,53
realizacja projektu
2.7 | Inne wykorzystanie zt/rok
3 | Zmiana stanu srodkéw pienieznych zt/rok 0,00 0,00 -0,00 -2 205 061,76 -2183 110,52 -2 200 082,19 -2216 704,39
4 | Gotowka - stan koricowy zt/rok 0,00 0,00 -0,00 -2 205 061,76 -4 388 172,27 -6 588 254,47 -8 804 958,86
5 | Projekt jest trwaty finansowo (gotdwka - stan koricowy w kazdym Tak/Nie
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o | O Jedn. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
0 | Gotdwka - stan poczatkowy zt/rok -8 804 958,86 | -11038519,98 | -13289 173,84 | -15556538,88 | -17840842,55 | -20141675,81 | -22458 609,47 | -24 791 846,67
1 | Zrédta pochodzenia srodkéw 2t/rok 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
1.1 | Srodki wtasne inwestycyjne (wktad wiasny - kredyty i pozyczki) zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 | Kredyty i pozyczki inwestycyjne zt/rok
1.3 | Dotacje z EFRR wyptacone zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 | Zmiana przychodow operacyjnych wywotana realizacja projektu zt/rok 207404816 | 207404816| 207404816| 207404816| 207404816 2074048,16| 207404816 | 207404816
(uwzgledniajaca wskaznik Sciggalnosci optat)
1.5 | Srodki wtasne biezgce (nie wystepujq w analizie) zt/rok
1.6 | Kredyty i pozyczki obrotowe (nie wystepujg w analizie) zt/rok
Inne Zrddta (dotacje i doptaty od wtasciciela na realizacje zasad
1.7 | petnego zwrotu kosztow, sprawiedliwosci i przeciwdziataniu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ubostwu energetycznemu)
2 | Wykorzystanie srodkow zt/rok 4307 609,28 4324 702,02 4341 413,19 4358 351,83 4374 881,43 4390 981,82 4 407 285,36 4423 130,51
2.1 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana kosztow operacyjnych bez amortyzacji wywotana
2.2 | realizacja projektu plus koszty odtworzenia inwestycji w fazie zt/rok 4 307 557,49 4 324 649,95 4341 362,71 4358 301,10 4374 832,34 4390 934,40 4 407 237,73 4 423 084,58
operacyjnej
2.3 | Sptaty kredytow i pozyczek zaciggnietych na realizacje projektu zt/rok
24 Ods.etki od kredytéw i pozyczek zaciggnietych na realizacje 2t/rok
projektu
2.5 | Podatki ptacone od zmiany dochodu wywotanej realizacjg projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
26 FZ)r:;ijer\(:uzapotrzebowania na kapitat obrotowy wywotana realizacja 2t/rok 51,79 52,07 50,48 50,73 49,09 47,42 47,63 45,93
2.7 | Inne wykorzystanie zt/rok
3 | Zmiana stanu srodkéw pienieznych 2t/rok -2 233 561,12 -2 250 653,86 -2 267 365,03 -2 284 303,67 -2 300 833,27 -2 316 933,66 -2 333 237,20 -2 349 082,35
4 | Gotowka - stan koricowy zt/rok -11 038 519,98 | -13289 173,84 | -15556 538,88 | -17 840842,55 | -20141675,81 | -22458609,47 | -24791846,67 | -27 140 929,02

Projekt nie jest trwaty finansowo. Przychody generowane przez projekt nie pokrywaja kosztéw funkcjonowania obiektu.
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Analiza sytuacji finansowej beneficjenta/operatora z
projektem

$Inieni d Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
Lp. | Wyszczegolnienie fedn. 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

0 | Gotéwka - stan poczatkowy zt/rok 0,00 100,00 200,00 300,00 33 971,02 50 913,26 100 884,13

1| Zrédta pochodzenia srodkéw zt/rok 17 471 246,41 7 545 875,37 14 992 870,78 4274 048,16 4274 048,16 4 324 048,16 4 324 048,16
1.1 | Srodki wtasne inwestycyjne (wktad wiasny - kredyty i pozyczki) zt/rok 3313 364,69 1131 866,30 2 248 915,62 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 | Kredyty i pozyczki inwestycyjne zt/rok
1.3 | Dotacje z EFRR wyptacone zt/rok 14 157 781,71 6413 909,06 12 743 855,17 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 | Przychody w wariancie z projektem (uwzgledniajace wskaznik zt/rok 0,00 0,00 0,00 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16

Sciggalnosci optat)
1.5 | Srodki wtasne biezace zt/rok 100,00 100,00 100,00 2200 000,00 2200 000,00 2 250 000,00 2250 000,00
1.6 | Kredyty i pozyczki obrotowe zt/rok
1.7 | Inne zrédta (nie nalezy wpisywac tu dotacji i doptat od wtasciciela zt/rok

dla operatora - nie sq one brane pod uwage)

2 | Wykorzystanie srodkow zt/rok 17 471 146,41 7 545 775,37 14 992 770,78 4240 377,14 4 257 105,93 4274 077,28 4290 701,02
2.1 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu zt/rok 17 471 146,41 7 545 775,37 14992 770,78 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 | Koszty operacyjne bez amortyzacji w wariancie z projektem plus zt/rok 0,00 0,00 0,00 4240377,14 4257 105,93 4274 077,28 4290 701,02

koszty odtworzenia inwestycji w fazie operacyjnej
2.3 | Sptaty kredytow i pozyczek zaciggnietych na realizacje projektu zt/rok
2.4 | Odsetki od kredytow i pozyczek zaciggnietych na realizacje zt/rok
projektu
2.5 | Podatki ptacone od zmiany dochodu wywotanej realizacjg projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.6 | Zmiana zapotrzebowania na kapitat obrotowy zt/rok
2.7 | Inne wykorzystanie zt/rok

3 | Zmiana stanu srodkéw pienieznych 2t/rok 100,00 100,00 100,00 33 671,02 16 942,23 49 970,88 33 347,14

4 | Gotowka - stan koricowy zt/rok 100,00 200,00 300,00 33 971,02 50913,26 100 884,13 134 231,27

5 | Beneficjent/operator z projektem jest trwaty finansowo Tak/Nie Tak

(gotéwka - stan koricowy w kazdym roku > 0)
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o | O Jedn. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

0 | Gotdwka - stan poczatkowy zt/rok 134 231,27 150 721,94 155 120,15 187 805,59 233 552,65 282 768,48 315 882,24 332 692,67

1 | Zrédta pochodzenia srodkéw zt/rok 4324 048,16 4329 048,16 4374 048,16 4 404 048,16 4424 048,16 4424 048,16 4424 048,16 4424 048,16
1.1 | Srodki wtasne inwestycyjne (wktad wtasny - kredyty i pozyczki) zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 | Kredyty i pozyczki inwestycyjne zt/rok
1.3 | Dotacje z EFRR wyptacone zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 | Przychody w wariancie z projektem (uwzgledniajace wskaznik zt/rok 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2074 048,16 2074 048,16

$ciggalnosci optat)
1.5 | Srodki wtasne biezace zt/rok 2 250 000,00 2 255 000,00 2 300 000,00 2330 000,00 2 350 000,00 2 350 000,00 2 350 000,00 2 350 000,00
1.6 | Kredyty i pozyczki obrotowe zt/rok
1.7 | Inne zrédta (nie nalezy wpisywac tu dotacji i doptat od wtasciciela zt/rok

dla operatora - nie sq one brane pod uwage)

2 | Wykorzystanie srodkow zt/rok 4 307 557,49 4 324 649,95 4 341 362,71 4 358 301,10 4 374 832,34 4 390 934,40 4 407 237,73 4 423 084,58
2.1 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 | Koszty operacyjne bez amortyzacji w wariancie z projektem plus zt/rok 4307 557,49 4324 649,95 4341 362,71 4358 301,10 4374 832,34 4390 934,40 4407 237,73 4423 084,58

koszty odtworzenia inwestycji w fazie operacyjnej
2.3 | Sptaty kredytow i pozyczek zaciggnietych na realizacje projektu zt/rok
2.4 | Odsetki od kredytéw i pozyczek zaciggnietych na realizacje zt/rok
projektu
2.5 | Podatki ptacone od zmiany dochodu wywotanej realizacjg projektu zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.6 | Zmiana zapotrzebowania na kapitat obrotowy zt/rok
2.7 | Inne wykorzystanie zt/rok
3 | Zmiana stanu Srodkéw pienieznych zt/rok 16 490,67 4 398,21 32 685,45 45 747,06 49 215,82 33 113,76 16 810,43 963,58
4 | Gotéwka - stan koricowy zt/rok 150 721,94 155 120,15 187 805,59 233 552,65 282 768,48 315 882,24 332 692,67 333 656,25
Sytuacja finansowa beneficjenta jest stabilna . Beneficjent wraz z projektem jest trwaty finansowo.
Wskazniki FNPV/C oraz FRR/C
Lp. | Wyszczegoélnienie sktadnikéw luki w finansowaniu Jedn. Wartos¢

1 | Finansowa biezgca wartos¢ netto inwestycji (FNPV/C) zt -58 117 770,86

2 | Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) % #LICZBA!

3 | Finansowa biezgca warto$¢ netto kapitatu krajowego (FNPV/K) zt -25 317 665,69

4 | Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatu krajowego (FRR/K) % #LICZBA!

5 | Projekt wymaga wspoétfinansowania z EFRR (FNPV/C < 0 oraz FRR/C < 4%) Tak/Nie Tak
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2. Analiza ekonomiczna projektu

Analiza ekonomiczna zostata sporzadzona w arkuszu kalkulacyjnym i obejmowata nastepujace etapy:

korekty fiskalne - etap automatycznie wykonywany przez arkusz kalkulacyjny

przeksztalcenie cen rynkowych na ceny rozrachunkowe - efap automatycznie wykonywany

przez arkusz kalkulacyjny

efekty zewnetrzne - okreslenie kwotowe oddziatywan pozarynkowych (korekty efektow

zewnetrznych).

Okreslenie kwotowe oddziatywan pozarynkowych

Przyjeto zatozenie, ze w wyniku realizacji projektu wystgpig nastepujace korzysci spoteczne:

1.

ok wnN

Ad. 1

W modelu przyjeto zatozenie, ze czes¢ naktadow inwestycyjnych pozostanie wydatkowanych lokalnie,

lokalne firmy

Wartos¢ naktaddw inwestycyjnych na realizacje projektu, ktéra zostanie wchtonieta przez

Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej i uzdrowiskowej Gminy
Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu
Utworzenie nowych miejsc pracy w sposéb bezposredni
Zwiekszona wartos$¢ mieszkan potozonych w okolicy
Utworzenie nowych przedsiebiorstw (w sposdb posredni)

czy to poprzez zlecenia pewnego zakresu prac, czy to tez poprzez dokonywane zakupy.

Zatozenie

Wartosé netto

Zrédto danych

Roboty budowlane zostang
wchtoniete przez lokalne
firmy jako podwykonawcéw
na poziomie 50%

16.016.184,66

Zatozenie witasne na podstawie
analiz zaméwien publicznych
zrealizowanych przez gmine Gotdap
w latach 2018-2023

Nadzér inwestycyjny zostanie 326.223,06 Zatozenie witasne na podstawie

wykonany przez lokalng firme analiz zaméwien publicznych

w 100% zrealizowanych przez gmine Gotdap
w latach 2018-2023

Promocja projektu zostanie 1.138,21 Zatozenie witasne na podstawie

wykonana przez lokalng firme
w 100%

analiz zaméwien publicznych
zrealizowanych przez gmine Gotdap
w latach 2018-2023

Efekt ekonomiczny 16.051.580,26 zt

Ad.2.

Korzys¢ ekonomiczng zwiekszonej atrakcyjnosci turystycznej skalkulowano opierajgc sie na zatozeniu,
ze przeprowadzone inwestycje spowodujg wzrost ilosci oséb korzystajgcych z nowej infrastruktury o
5125 osdéb rocznie.
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Przyjeto zatozenie, ze kazda z nich zostawi w miescie po 120 ztotych. Jest to bardzo bezpieczne
zatozenie, zwazywszy koszt noclegéw, wyzywienia, nie wspominajgc o zabiegach.

Efekt ekonomiczny 615.000,00 zt
Ad.3.

Aktywizacja oséb niepetnosprawnych z punktu widzenia spotecznego jest bardzo waznym elementem
definiujgcym spotecznos¢ XXI wieku. Do tej pory osoby niepetnosprawne zamykane byty w czterech
Scianach. Obecnie dostrzega sie potencjat w nich tkwigcy i ich potrzeby. Jedng z pierwszych,
podstawowych barier uniemozliwiajgcych, a przynajmniej znaczenie utrudniajacych ich aktywizacje,
szczegoblnie samodzielng, sg kwestie architektoniczne. Planowana inwestycja zniweluje te bariery.
Wycena tego typu dziatan jest niezmiernie trudna, bo to nie tylko kwestie finansowe ale spoteczne,
zwigzane z wykluczeniem spotecznym. Trudno jednoznacznie okresli¢ warto$¢ korzysci tego rodzaju.
W analizie korzysci te oszacowano na wysoko$¢ 214.500,00 ztotych rocznie.

Ad.4.

Realizacja inwestycji wigzac sie bedzie z zatrudnieniem osdb do obstugi nowej infrastruktury. Biorgc
pod uwage ztozonos¢ infrastruktury, ilos¢ petnionych funkcji oraz catoroczny jej charakter przewiduje
sig, ze zatrudnionych musi zostaé¢ minimum 12 osdb. Catos$¢ wynagrodzenia stanowi wartosc spoteczng,
gdyz Srodki te wydatkowane zostang na cele konsumpcyjne w znacznej mierze lokalnie. Poza tym
utworzone zostang nowe miejsca pracy, wiec osoby te nie beda pobieraty zasitkéw.

Efekt ekonomiczny 904.633,32 zt
Ad. 5.

Realizacja inwestycji spowoduje podniesienie estetyki oraz jakosci infrastruktury miejskiej. Lokalizacja
mieszkan czy gruntow w jej sgsiedztwie skutkowaé bedzie podniesieniem wyceny tych nieruchomosci.
Jest to obserwowane zjawisko w wielu miastach w Polsce i na swiecie. Biorgc po uwage obszar
oddziatywania projektu przyjeto bezpieczne zatozenie, ze realizacja inwestycji wptynie na wzrost ceny
0 5% 25 mieszkan rocznie o srednim metrazu 50 m2. W modelu przyjeto cene 1m2 lokalu mieszkalnego
réwng 5430,00 zt/m (dane na podstawie ofert w portalach sprzedazy). Zatozono, ze oddziatywanie to
bedzie wystepowato przez caty okres analizy, bo mieszkania zlokalizowane przy inwestycji caty czas
beda wiecej warte od tych zlokalizowanych z dala od nich, a charakteryzujace sie poréwnywalnymi
parametrami.

Efekt ekonomiczny 339.375,00 zt

Ad. 6.

Realizacja inwestycji przyczyni sie, jak wskazano powyzej, do zwiekszenia liczby
pensjonariuszy/turystow.

Zwiekszony popyt na ustugi przyczyni sie do stworzenia przestrzeni dla nowych lub rozwiniecie
dotychczasowych firm. W modelu przyjeto zatozenie upraszczajace, ze bedzie to 5 nowych firm. Z
danych statystycznych GUS za rok 2021 wynika, ze w wojewddztwie warminsko-mazurskim w
przypadku firm zatrudniajgcych od 0 do 9 pracownikdéw $redni zysk roczny wynosi ok 77.436,00 ztotych.
Zatozono, ze korzyscig spoteczng bedg podatki odprowadzane przez te firmy. Jest to zatozenie bardzo
bezpieczne, gdyz w przypadku matych, rodzinnych firm dziatajgce lokalnie, wiekszo$¢ zyskéw
konsumowanych jest na obszarze zamieszkania wtascicieli. Poza tym tworzone miejsca pracy
przyczynig sie do wzrostu zamoznosci mieszkancow.
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Efekt ekonomiczny 387.180,00 zt

Zgodnie z przeprowadzong analizg ekonomiczng z wykorzystaniem arkusza uniwersalnego modelu
ekonomicznego, nalezy stwierdzié, ze projekt bedzie pozytywnie oddziatywat na Gmine Gotdap i jest
warty dofinansowania. ENPV>0, ERR>5%, B/C>1.

Analiza wrazliwosci rédwniez wskazuje, ze realizacja negatywnych scenariuszy (wzrost kosztéw
inwestycji o 10%, spadek przychoddéw o 10% i wzrost kosztdw operacyjnych o 10%) nie powoduje
niekorzystnej zmiany tych parametréw.

Wszystkie korzysci spoteczne wynikajace z realizacji projektu prezentuje nizej zamieszczona tabela.
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Analiza ekonomiczna projektu

Wskazniki efektywnosci ekonomicznej projektu ENPV i ERR

5 | e Jedn. Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
I. | Przeptywy finansowe skorygowane o efekty fiskalne (podatki zt/rok -14 205 704,33 -6 134 776,72 -12 189 244,54 -1 425 376,56 -1442 105,35 -1 459 076,70 -1475 700,44
posrednie i ptatnosci transferowe)
1.1 | Przychody operacyjne w fazie operacyjnej w cenach netto zt/rok 0,00 0,00 0,00 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16 2074 048,16
1.2 | Wartos¢ rezydualna projektu w ostatnim roku okresu odniesienia w zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cenach netto
1.3 | Koszty operacyjne w fazie operacyjnej w cenach netto (bez kosztow zt/rok 0,00 0,00 0,00 3499 424,72 3516 153,51 3533 124,86 3549 748,60
ubezpieczer spotecznych i innych ubezpieczeri)
1.4 | Zmiany w kapitale obrotowym netto w fazie inwestycyjnej w cenach zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
netto
1.5 | Naktady odtworzeniowe w ramach projektu w fazie operacyjnej w zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cenach netto
1.6 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu w cenach netto zt/rok 14 205 704,33 6134 776,72 12 189 244,54 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | taczna wartosc efektow fiskalnych: zt/rok 3 265 442,08 1410 998,65 2 803 526,24 728 763,66 728 816,41 728 869,48 728 921,01
11.1 | Podatki posrednie (podatek VAT) zt/rok 3265 442,08 1410 998,65 2 803 526,24 380 145,90 380 198,65 380 251,72 380 303,25
11.2 | Podatek dochodowy od 0s6b prawnych zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.3 | Inne: ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia zt/rok 0,00 0,00 0,00 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76
Ill. | Pozytywne efekty zewnetrzne: zt/rok 18 829 019,14 8327 279,43 16 545 548,44 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32
Ill.1 | Uzyskane dotacje bezzwrotne zt/rok 12 074 848,68 5214 560,21 10 360 857,86 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 | Wartos¢ naktadéw inwestycyjnych na realizacje projektu , ktére zt/rok 6 754 170,46 3112 719,22 6184 690,58
zostang wchtoniete przez lokalne firmy
1.3 | Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej i uzdrowiskowej Gminy zt/rok 615 000,00 615 000,00 615 000,00 615 000,00
IIl.4 | Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu zt/rok 214 500,00 214 500,00 214 500,00 214 500,00
IIl.5 | Utworzenie nowych miejsc pracy w sposéb bezposredni zt/rok 904 633,32 904 633,32 904 633,32 904 633,32
IIl.6 | Zwiekszenie wartosci mieszkan potozonych w okolicy zt/rok 339 375,00 339 375,00 339 375,00 339 375,00
111.7 | Utworzenie nowych przedsiebiorstw (w sposéb posredni) zt/rok 387 180,00 387 180,00 387 180,00 387 180,00
1.8 zt/rok
111.9 | Wynagrodzenia oséb zatrudnionych na stworzonych miejscach pracy zt/rok
IV. | Negatywne efekty zewnetrzne: zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V.1 zt/rok
V.2 zt/rok
V. | Ekonomiczne przyptywy pieniezne tacznie 2t/rok 4623 314,81 2192 502,71 4 356 303,90 1035 311,76 1018 582,97 1001 611,62 984 987,88
V.1. | Wspétczynnik dyskontowy % 100,00% 95,24% 90,70% 86,38% 82,27% 78,35% 74,62%
VI. | Zdyskontowane ekonomiczne przeptywy pieniezne zt/rok 4623 314,81 2 088 097,82 3 951 296,05 894 341,23 837 990,73 784 788,91 735 013,12
VII. | ENPV 2t 18 322 605,61
VIIl. | ERR % #LICZBA!
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o | O Jedn. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
I. | Przeptywy finansowe skorygowane o efekty fiskalne (podatki zt/rok -1492 556,91 -1 509 649,37 -1526 362,13 -1 543 300,52 -1559 831,76 -1575 933,82 -1592 237,15 -1 608 084,00
posrednie i ptatnosci transferowe)
1.1 | Przychody operacyjne w fazie operacyjnej w cenach netto zt/rok 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16 2 074 048,16
1.2 | Wartos$¢ rezydualna projektu w ostatnim roku okresu odniesienia w zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cenach netto
1.3 | Koszty operacyjne w fazie operacyjnej w cenach netto (bez kosztow zt/rok 3 566 605,07 3583 697,53 3600410,29 3617 348,68 3633 879,92 3 649 981,98 3666 285,31 3682 132,16
ubezpieczeri spotecznych i innych ubezpieczeri)
1.4 | Zmiany w kapitale obrotowym netto w fazie inwestycyjnej w cenach zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
netto
1.5 | Naktady odtworzeniowe w ramach projektu w fazie operacyjnej w zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cenach netto
1.6 | Naktady inwestycyjne na realizacje projektu w cenach netto zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1l. | £tgczna wartosc efektow fiskalnych: zt/rok 728 972,80 729 024,87 729 075,35 729 126,08 729 175,17 729 222,59 729 270,22 729 316,15
11.1 | Podatki posrednie (podatek VAT) zt/rok 380 355,04 380407,11 380 457,59 380 508,32 380 557,41 380 604,83 380 652,46 380 698,39
11.2 | Podatek dochodowy od 0s6b prawnych zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.3 | Inne: ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia zt/rok 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76 348 617,76
11l | Pozytywne efekty zewnetrzne: 2t/rok 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32 2 460 688,32
Ill.1 | Uzyskane dotacje bezzwrotne zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 | Wartos¢ naktadéw inwestycyjnych na realizacje projektu , ktére zt/rok
zostang wchtoniete przez lokalne firmy
I11.3 | Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej i uzdrowiskowej Gminy zt/rok 615 000,00 615 000,00 615 000,00 615 000,00 615 000,00 615 000,00 615 000,00 615 000,00
1.4 | Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu zt/rok 214 500,00 214 500,00 214 500,00 214 500,00 214 500,00 214 500,00 214 500,00 214 500,00
IIl.5 | Utworzenie nowych miejsc pracy w sposéb bezposredni zt/rok 904 633,32 904 633,32 904 633,32 904 633,32 904 633,32 904 633,32 904 633,32 904 633,32
1.6 | Zwiekszenie wartosci mieszkar potozonych w okolicy zt/rok 339 375,00 339 375,00 339 375,00 339 375,00 339 375,00 339 375,00 339 375,00 339 375,00
1.7 | Utworzenie nowych przedsiebiorstw (w sposéb posredni) zt/rok 387 180,00 387 180,00 387 180,00 387 180,00 387 180,00 387 180,00 387 180,00 387 180,00
1.8 zt/rok
111.9 | Wynagrodzenia oséb zatrudnionych na stworzonych miejscach pracy zt/rok
IV. | Negatywne efekty zewnetrzne: zt/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V.1 zt/rok
V.2 zt/rok
V. | Ekonomiczne przyptywy pieniezne tacznie zt/rok 968 131,41 951 038,95 934 326,19 917 387,80 900 856,56 884 754,50 868 451,17 852 604,32
V.1. | Wspdtczynnik dyskontowy % 71,07% 67,68% 64,46% 61,39% 58,47% 55,68% 53,03% 50,51%
VI. | Zdyskontowane ekonomiczne przeptywy pieniezne zt/rok 688 032,92 643 700,60 602 274,99 563 196,53 526 712,18 492 664,41 460 558,20 430 623,12
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Wskaznik korzysci do kosztéw B/C

L. Faza inwest. Faza inwest. Faza inwest. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
Lp. | Wyszczegélnienie Jedn.
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1.1. | Przeptywy korzysci ekonomicznych (I.1+1.2+111) zt/rok 18 829 019 8327279 16 545 548 4534736 4534736 4534736 4534736
1.2. | Przeptywy kosztéw ekonomicznych (1.3+1.4+1.5+1.6+IV) zt/rok 14 205 704 6134 777 12 189 245 3499 425 3516 154 3533125 3549749
11.1. | Zdyskontowane przeptywy korzysci ekonomicznych 2t/rok 18 829 019 7930742 15 007 300 3917 276 3730739 3553 085 3383 890
11.2. | Zdyskontowane przeptywy kosztow ekonomicznych zt/rok 14 205 704 5842 644 11 056 004 3022 935 2892 748 2768 296 2 648 877
1I. | Wskaznik B/C X 1,31
5 | Projekt wymaga wspoétfinansowania z EFRR (B/C > 1, ENPV > 0 oraz Tak/Nie Tak
ERR > 5%)
. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper. Faza oper.
Lp. | Wyszczegéinienie fedn. 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
1.1. | Przeptywy korzysci ekonomicznych (I.1+1.2+l11) zt/rok 4534736 4534736 4534736 4534736 4534736 4534736 4534736 4534736
1.2. | Przeptywy kosztéw ekonomicznych (1.3+1.4+1.5+1.6+IV) zt/rok 3 566 605 3583 698 3600410 3617 349 3633880 3 649 982 3 666 285 3682132
11.1. | Zdyskontowane przeptywy korzysci ekonomicznych zt/rok 3222753 3 069 288 2923 132 2783 935 2651367 2525111 2404 868 2290 350
11.2. | Zdyskontowane przeptywy kosztéw ekonomicznych 2t/rok 2534720 2425 588 2 320 857 2220738 2124 654 2032 447 1944 309 1859 727

35




